BERLETI SZERZODES

( Hiit6haz bérbeadasara)

amely létrejott egyrészrdl:

Név: Janoshalma Virosi Onkermanyzat
Székhely: 6440 Janoshalma, Béke tér 1.
Adészam: 15724911-2-03

KSH statisztikai szamjel: 724913
Képviseli: Czeller Zoltan polgarmester

mint bérbeado, tovabbiakban: Bérbeadd,
masrészrol:

Cégnév:
Székhely:
Cégjegyzekszam:
Addszam:
Képviseli:

mint bérl6, tovabbiakban: Bérl
egyiittesen Felek kozott alulirott napon és helyen az aldbbi feltételek szerint:

1.) Elézmények: Janoshalma Virosi Onkorméanyzat az Onkormdanyzati vagyonr6l €s a
vagyongazdalkodasarél szolé 6/2022. (IV.29.) szaml Onkormdanyzati rendelete és az
Onkorményzat Képviselo-testiiletének 119/2022. (VI1.23.) Kt. sz. hatdrozataval jovahagyott
_Bérlé kivalasztasara vonatkozé szabalyozés” — a alapjan Agrarlogisztikai kdzpont épitése
Janoshalman elnevezésii TOP-1.1.3-16-BKI-2017-00007 szamu projekt keretében nyilt,
diszkriminacié mentes

palyazati eljarast folytatott le

a Bérbeadé 1/1 ardnyban kizarélagos tulajdonat képezé Janoshalma belteriilet 4565/14 helyrajzi
szam alatt talalhato ingatlan esetében, mely teriileten talalhaté Hiit6haz bérbeadéaséra vonatkozd
péalyazat eredményeként a Képviseld-testiilet .... /2023. (........ ) Kt. sz. hatarozatdval a Bérl
altal 2023, ..o napjan benyujtott ajanlatat elfogadta.

2.) Bérbead¢ az Iranyité Hatosag altali jovahagydasat kovetden 2023. ... ....... napjatol két év
idétartamra 2025.....ccoeeiiiinenenns napjaig bérbe, egyidejiileg birtokba adja Bérl6 szamara
Janoshalma, 4565/14 helyrajzi szamon taldlhato 720 m2 hiitékamra teret és 420 m2 —es
manipulédcios teret magéban foglalé Hiitéhazat annak mindennem felszereltségével.



Felek megallapodnak abban, hogy kozos akaratuk alapjan a jelen szerzbdést feliilvizsgalhatjak
és meghosszabbithatjak és ennek kapcsan ugyancsak kzds akaratuk alapjan mdédisithatjak.

3.) Bérlé tudomassal bir arrdl, hogy a bérbe adott Hiit6haz a palyazatban meghirdetettek céljara
hasznosithaté. Bérbeadd kikéti, hogy a Hiitéhdz a bérlet fenndllasa alatt kizérdlagosan a
rendeltetésének megfeleld célt szolgalhat.

Cim: 6440 Janoshalma, Vallalkozok ttja 15 hrsz 4565/14. Ingatlan besorolas: Kivett udvar,
z6ldség és feldolgozod tizem. Teriilet: dsszesen 18961 m? teriiletd ingatlan, amelyen 2 darab
tizemesarnok (gytimolesfeldolgozé tizem, hiitdhaz) 4ll, melybdl a jelen bérleti szerz6dés targya
a Hiit6hdz. Kozmiivek elérhetfsége: aramelldtés az ingatlanon taldlhaté transzformator
4llomasrol, vizellatds, szennyvizellatds biztositott.

Bérls a bérlemény targyat, teriiletét és kondicioit megismerte és azt a megtekintett és megismert
allapotaban veszi bérbe és birtokba.

4.) Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy Bérld netto 4.200.000, - Ft /év (AM) bérleti
dijat koteles fizetni.

A bérleti dij évente a KSH 4ltal kiadott fogyasztdi arindex mértékével valtozik, minden évben
januar 01. napjara visszamendleges hatéllyal.

A bérleti dij 6sszege:
- elsé évben (Az Iranyité Hatésag jOvahagyéséra és a szerzOdéskotes idépontjara

tekintettel iddaranyosan 2023..... napjatol ....... 2024........ napjaig minddsszesen
1153110 JORT PPN - Ft /év (AM),

- masodik évben (2024. ............. napjatol 2025. ........... napjaig minddsszesen
NELO. .ot eiieaaeenaees - Ft /év (AM),

melyet Bérls Bérbeadonak a kibocsatott szamla ellenében, atutalds forméjaban, a Bérbeado
................................... -nél vezetett

szamu

szaml4jéra targyév december 31. napjaig kiteles megfizetni. (Az inflaciés mérték kovetésének
alapulvételével.)

Tekintettel arra, hogy jelen bérleti szerzddésben bérbeadasra keriilé épiilet raktarozasi, hiitve
tarolasi, hiitott 4ru raktarozasi célokat tartalmaz, melynek alapanyaga z6ldség, gylimdlcs aru,
mely termékek nagyobbrészt idéjaras fliggdek — Felek megallapodnak abban, hogy az id6jarasi
tényez6k kedvezdtlen alakulasa kovetkeztében kialakuld termékhianyt elére nem lathatd
esetnek tekintik és ennek kapcsan lehetSséget biztositanak arra, hogy a fentiekben irt bérleti dij
mérsékelhetSsége tekintetében egyméssal targyaljanak azzal, hogy modositasra az alabbi
alapvetd feltételek egyiittes teljesiilése esetén keriilhet sor:

a.) a modositast olyan koriilmények teszik szitkségessé, amelyeket a bérld kelld gondossaggal
eljarva sem lathatott eldre,

b.) a médositas nem valtoztatja meg a bérleti szerzodés altalanos jellegét,

c.) a bérleti dij mérséklése nem lehet teljeskoriien figyelemmel arra, hogy a bérbeadas targyat
képezé épiilet allagmegbvasa, felmeriild kéziizemi dijainak megfizetése a bérlet idStartama is
felmeriild koltségként jelentkezik.



A bérbeadas targyi addmentes tevékenységi korbe tartozik.

Szerz6dS felek megallapodnak abban, hogy a Bérlé fizetési kotelezettségének késedelmes
teljesitése esetén a késedelem teljes idejére Bérbeado a polgéri torvénykonyvrél sz616 2013. évi
V. térvény (tovabbiakban: Ptk ) 6:48. § (1) bekezdése szerinti késedelmi kamatot jogosult
felszamolni, melynek napi értékét 5000,-Ft-ban allapitjak meg.

5.) A bérlemény kizarolagos hasznélatira a Bérl6 jogosult.

6.) Bérls vallalja, hogy az ingatlant székhelyeként vagy telephelyeként, vagy fidktelephelyként
a cégnyilvantartasba a bérlet idejére bejegyezteti. Bérbeado jelen szerz6dés alairdsaval megadja
hozzajaruldsat ahhoz, hogy Bérl6 a Cégbirdsag felé a bérleményt székhelyként, telephelykent,
vagy ficktelephelyként bejelentse.

Bérl6 tudomassal bir arrdl, hogy az Onkormanyzat, mint bérbeadd célja az adott palydzatbol
adododan Janoshalma térségi szerepének erdsitése a mezégazdasagban, a gazdasagfejlesziés, az
infrastrukturalis hattér megteremtése, a szolgaltatasok fejlesztésének tdmogatasa.

A bérbeadasra keriilé Hiitohaz esetében cél a mezdgazdasigi termelé kis-€s kozépvallalkozasok
logisztikai helyzetén vald segités, melynek kapcsan az iizemeltetéssel az aldbbi szolgaltatasok
nyujtasa lehetséges a helyi termeldk, véllalkozasok szdméra: raktdrozés, hiitve tarolds, hiitott
ard raktarozasa.

Bérlé a bérelt teriileten a gazdaséagi tevékenység megkezdését garantélja a bérleti id8szak alatt.
A teriileten nem végezhetd alakitas, beruhazas, a Hiit6haz rendben és karbantartasa bérld

feladatat képezi.

Bérld koteles a bérleményt és annak kozvetlen kornyezetét, a bérleményként atvett

berendezéseit rendesen és rendszeresen karbantartani, a szokasos és rendeltetésszerl

hasznélattal felmeriil6 javitasi €s kisebb felujitasi munkakat sajat koltségén elvégezni.

A bérlemény iizemeltetési koltségét a Bérld viseli. Bérlo koteles a bérlet teljes id6tartama alatt
— a bérleti dijon feliil — az ingatlan fenntartasaval jar6 valamennyi koltséget viselni, ideértve a
koziizemi dijakat, a tiziviztarozoval, a hidmérleggel, az ULO technolégiaval, valamint a
hasznalattal kdzvetlen kapcsolatban felmeriilé egyéb koltségeket.

Bérld tevékenysége korében és tevékenysége kovetkeztében okozott karokért koteles
helytallni. Bérl6 felelés minden karért, amely a bérlemény rendeltetésellenes haszndlatabol,
illetve a jelen bérleti szerz6dés megszegésébol keletkezik.

A jelen szerzédés megsziinésével Bérlének a rendeltetésre alkalmas allapotban kell
visszaadnia a bérleményt. A bérleti jog harmadik félre nem ruhdzhaté 4t, albérletbe nem
adhato.

7.) Bérbeado jogosult arra, hogy elézetes értesités utdn a bérlemény rendeltetésszer(i hasznélatat
ellendrizze.

8.) A jelen bérleti szerzédés azonnali hatallyal torténdé felmondasnak van helye abban az
esetben, hogyha barmelyik fél a szerzédésben irt kotelezettségeit megszegi, illetve a Bérl6 a
bérleti dijat irasbeli felszolitas ellenére sem fizeti meg. A felszolitasban szerepelnie kell, hogy
milyen kovetkezményekkel jar, ha a bérl6 a felszolitasban foglaltaknak hatérid6ig nem tesz
eleget. Ha a bérl6 a felszolitas kézhezvétele utani 8 napon beliil nem tesz eleget a felszdlitasnak,
akkor a bérbeadd a hataridé letelte utani 8 napon beliil legalabb 15 napos felmondasi id6vel



élhet a bérleti szerzédés felmondasanak lehetdségével. Ilyenkor a hatdrid6t kovetd honap
végével tekinthett felmondottnak a szerzodés.

Azonnali felmondésnak van helye, ha a Bérl6 a bérleményt szerzédés ellenesen hasznalja vagy
hasznositja, ha a Bérld ellen csbd-, vagy felszdmolési eljarast inditottak és a Bérld
fizetésképtelenségét a Birosag jogerSs végzéssel megallapitotta, ha a Bérlé a bérleményt a
Bérbeadé irasos hozzajarulasa nélkiil albérletbe adja.

9.) A Bérbeadét semmilyen felelésség nem terheli a Bérld altal a Bérleményen folytatott
tevékenységgel kapcsolatban, azért kizarolag a Berl6 koteles helytalini.

10.) Bérls feleldssége tudatdban nyilatkozik, hogy az 4llamhéztartasrol szolo t0rvény
végrehajtasarol szolo 368/2011. (XIL.31.) Korm. rendelet (Avr.) 50. §-dban foglaltakra is
tekintettel a nemzeti vagyonrdl szélo 2011. évi CXCVI térvény (Nvt.) 3. § (1) bekezdés 1.
pontja alapjan atlathato szervezetnek mindsil.

11.) Bérlé tudomésul veszi, hogy a bérleti szerz8dés az Iranyitd Hatosag jovahagyasat kovetben
Iéphet hatélyba.

12.) Szerzédd felek kijelentik, hogy egymassal kapcsolatos vitajukat elsésorban peren kiviil
probaljak rendezni, ennek eredménytelensége esetére kikdtik a Kecskeméti Jarasbirosag vagy
a Kecskeméti Torvényszék kizarolagos illetékességeét.

13.) Felek a jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., azon beliil kiilondsen a
bérleti szerzédésre vonatkozé (6:331§- 6:348 §ok), valamint a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL térvény
helyiségbérleti szabalyai tekintik az iranyaddak.

14.) Jelen szerzédés 4 példanyban késziilt, melybél 3 példany Bérbeadét, 1 példany Bérlét illeti
meg.

Felek jelen szerzédést elolvasas és értelmezést kovetden, mint akaratukkal mindenben

megegyezOt helybenhagyolag alairtak és egyidejiileg a bérleti szerz6dés egy példanyat bérld
atvette.

Janoshalma, 2023, ................

Janoshalmi Vérosi Onkormanyzat
képviseli: Czeller Zoltan polgarmester
Bérbeadé Bérlo

Melléklet:

1.sz. melléklet: Janoshalma belteriilet 4565/14 hrsz alatti ingatlan nem hiteles térképmasolata
a teriilet bejelolésével

2. Leltér (relevancia esetében)

3. Hiitéstechnologiai miiszaki leirasok, gépkonyvek



