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El6zmények

Janoshalma Viarosi Onkorményzat (tovabbiakban: Megbiz6) a hatalyos telepiilésrendezési
eszkozeinek (Telepiilésszerkezeti Terv, Helyi Epitési Szabalyzat) médositasat kezdeményezte.

A teleptléstervek tartalmarodl, elkészitésének és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes
teleptlésrendezési sajatos jogintézményekrSl szolé 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Eljarasi rendelet) 68.§ (1) bekezdés b) pont, bb) alpontjanak alapjan egyszertisitett
eljarasi szabalyok szerint keriil lefolytatasra a mddositas.

Janoshalma Virosi Onkorméanyzat Képvisel6-testiiletének a partnerségi egyeztetés szabalyirdl sz616
9/2017. (IV. 21.) rendelete szerint jelen Dokumenticié a varos honlapjan is kozzétételre kertl,
tovabba lakossagi férum megtartasara is sor fog kertilni az eljarasban.

Tervi el6zmények, érvényes telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési
dontések

Janoshalma Viaros Telepilésfejlesztési Koncepcidja 2019-ban kertlt elfogadasra. A hatalyos
telepiilésszerkezeti terv a 48/2020. (V. 21.) Kt. hatirozattal, a hatdlyos Helyi Epitési Szabalyzat és
mellékletei pedig a 13/2020. IX. 25.) rendelettel keriiltek megallapitasta. A telepulésrendezési
eszkozok 2020. évi hatalyba 1épésiik 6ta még nem keriiltek médositasra.

A hatalyba 1épés ota eltelt idGszakban tobb, a telepiilésszerkezeti tervlapot, valamint a
szabalyozasi tervlapokat is érintd modositasi igény meriilt fel. T6bb alkalommal mé6dosult
az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolé 253/1997. (XII. 20.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) is, melynek kovetkeztében a Helyi Epitési
Szabalyzatban is indokolt mddositasokat eszk6zolni. Legjelent6sebb valtozas Janoshalma
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vonatkozasaban, hogy a tanyas ingatlanokkal kapcsolatos orszagos szabalyozas (2023. év
marciusaban hatalyba 1épett OTEK médositas) teljesen ,,felilirta” a helyi szabalyozast.

Az atlathatobb jogértelmezés érdekében valtoznak az oldalhataros beépités szabalyai, kotelezb
¢épitési vonal nem lesz megallapitva az oldalhataros beépitési modnal, kialakult beépitéseknél.

Felulvizsgalatra keriilnek tovabba a hatalyos szabalyozasi tervlapokon megallapitott
szabalyozasi vonalak és a meglévé koztertlet szabalyozasok, az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL tv. (Epitési tv.) 60.§ (15) bekezdése alapjan a teljes
kozigazgatasi teriileten.

A moédositasi helyszinek az alabbi tablazatos formaban keriilnek bemutatasra, melyek
tartalmazzak a hatalyos rendezési eszk6zok kivagatat, a tervezett modositasok szoveges
leirasat és a telepiilésrendezési eszk6zok tervezetét.

Megjegyzés: a hatalyos szabalyozasi tervi allomanyon, vélhetSen tervhiba folytan nem jelenik meg
az épuletallomany. Jelen moédositasi eljarasban a teljes kozigazgatasi tertletet érinté szabalyozas, a
frissitett, az e-térben szolgaltatott alaptérképi allomanyra kertl atdolgozasra.



Moédositasi helyszin: Bajai utca 1816, 1817, 1818, 1819/1, 1819/2, 1819/3, 1820, 1821/1, 1821/2 és
1821/3 helyrajzi szamu ingatlanok

Erintett szabalyozasi tervi szelvény szama: 6

A moédositas leirasa

A terlletet északrol (az 5412. szamu ut tdloldalan) és keletrdl is kialakult falusias lakoteriileti tombok,
nyugatrol pedig beépitetlen, kisvarosias lakotertlet részére kijelolt épitési 6vezet, délrdl kézvetlentl pedig a
Kigyos-féesatorna, azon til pedig mez6gazdasagi teriiletek hataroljak. A Kigy6s-f6csatorna nyomvonalat
6vez6 6kologiai folyoso teriilete médositasra keriil az eljaras meginditasa soran az e-tér rendszerben
megkapott térinformatikai adatszolgaltatast figyelembe véve. Lathato, hogy a terezett allapotban az
¢érintett teriileten mar csak a csatorna kézvetlen foldrészlete tartozik bele az 6kologiai folyosoba.

Az 1817 helyrajzi szamu ingatlan tulajdonosa, 4j 6nall6 lakéépiilet épitését tervezi, melyet a jelenlegi Gksz-1
jelt (gazdasagi-kereskedelmi szolgaltatd) épitési 6vezeti besorolas nem tesz lehetévé. A 1817 hrsz-u ingatlan
falusias lakoteriletbe kertl (Lf-1 épitési 6vezet) Az ingatlan megkozelitését az 1818 hrsz-u kozterilet
toldrészlet biztositja, melynek koztertleti besorolasa megszinik a tervezett médositassal. Az ut legkisebb
szélessége éppen nem éri el a 3 m-t, tehat maganuatként, telekalakitassal javasolt annak szélesitése. Az 1817
hrsz-u ingatlan kornyezetében talalhaté ingatlanok szintén falusias lakotertleti épitési Gvezetbe kertilnek
atsorolasra, ahogy az 1820 helyrajzi szamu ingatlan is. Utobbi ingatlanon lakéépiilet és gazdalkodashoz
kapcsolddo rendeltetést melléképiiletek talalhatok. Ipari rendeltetés nem tervezett.

A meglévé vizmi telephelyének telke (1821 hrsz.) megosztasra kerilt a vizmd telephely valos
telekhasznalatinak megfelelGen, a meglévs kerités mentén. A telekalakitissal létrejott 1821/1 és 1821/2
helyrajzi szamu ingatlanok K-kozm épitési 6vezetbdl Gksz-1 jeld épitési 6vezetbe keriilnek atsorolasra.
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Moédositasi helyszin: Hét Vezér tere 196, 197, 333 helyrajzi szamu ingatlanok

Erintett szabalyozasi tervi szelvény szama: 3

A moédositas leirasa

A moédositas a szabalyozasi tervet érinti csak. A Hét Vezér tere 2. szamu lakoépiilet jogszertien épiilt tobb
évtizede, viszont az alaptérképen nem kerilt feltiintetésre. Tovabba a kozteriileti f6ldrészlet (333 hrsz)
hatarai jelentdsen eltérnek a valos hasznalattol a targyi lakoépiilet kérnyezetében.

Igy szabalyozasi vonal keriil jelolésre az épiilet alaptérképi feltintetése érdekében, mely kis mértékben a
szomszédos 196 hrsz-u ingatlant is érinti. Ennek kévetkeztében az utcaképi megjelenés egységesebb lesz. A
szabalyozasi terven a 197 hrsz-t ingatlanon meglévé épiilet az elkészilt vazrajz alapjan mar feltintetésre keril.

Munka szama: FT - 1/ 2023 Adatszolgéltatas iktatoszama: 521/ 1/ 2023

VALTOZASI VAZRAJZ

a 197 helyrajzi szamu féldrészieten lévé épliletek feltlintetéséhez
M=1:1000
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Moédositasi helyszin: Kapolna utca 3858, 3859 helyrajzi szamu ingatlanok

Erintett szabélyozasi tervi szelvény szama: 4

A moddositas leirasa

A mbdositas a szabalyozasi tervlapot érinti. A teleptilés fejlédése soran a beltertileten tobb helyen, teljesen
spontan és szabalytalan médon alakultak az utcak vonalvezetései. A Kapolna utcaban a 3858 helyrajzi szamon
meglévé egykori romos allagt lakéépiilet elbontasra kertilt, igy az érintett zsakutca szakasz csatlakozasanak
kiszélesitése még konnyebben megvalésithato.

A két kozterlet foldrészlet — 4003/1 és 3859 hrsz-ok — kozos hatirvonala délkeleti irdnyban 3 m-rel
kiszélesitésre kertl.

A képen a 3859 hrsz- 4 koztertlet foldrészlet becsatlakozasa lathaté a Kapolna utca ,,f6 nyomvonalaba” (még
lathat6 az azéta elbontott lakoépiilet).
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Modositasi helyszin: 3378 /1 helyrajzi szam, szabalyozasi vonal feliilvizsgalat

Erintett szabélyozasi tervi szelvény szama: 4

A moédositas leirasa

A 3378/1 helyrajzi szami ingatlanon egy tizemanyag toltéallomas talalhaté. Az ingatlant tobb szabalyozasi
vonal is érinti, melyek kozil egy torlésre kerul.

A valésagban a szabalyozasi vonalak kozti tertiletrész szolgal a Madach utca és a Sz616 utca megkozelitésére
is, igy koztertletként torténs szabalyozasa tovabbra is indokolt. Azonban a telek nyugati részén
fennmaradé, Gksz-1 jelii épitési 6vezetbe tartozo teriilet a gyakorlatban mar alkalmatlan beépitésre,
igy a telekbél fennmarado nagysagrendileg 330 m2-es telekrész kozteriilet besorolast kap. A Madach
utca koztertlet foldrészletével (4099/4 hrsz.) javasolt Gsszevonni telekalakitis esetén.
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Moédositasi helyszin: Szemere Bertalan utcaban koézlekedési teriilet kialakitasara fenntartott
szabalyozasi elem jel6lése

Erintett szabalyozasi tervi szelvény szama: 3

A moédositas leirasa

A Szemere Bertalan utca kozterilet foldrészletének (1079 helyrajzi szamu ingatlan) tervezett szélesitése
feltehetéen tervhiba okan, csak az ,,el6kert szamara fenntartott, telek nem beépithets része” megnevezésti
szabalyozasi elemmel kertlt jelolésre a 1077, 1069, 1098/1, 1098/2, 1096/2 és 1095 helyrajzi szamu
ingatlanoknal.

A szabalyozassal érintett telekrészek a valosagban koztertiletként funkcionalnak, a meglévé keritések vonalaba
»tervezett telekhatar” szabalyozasi elem kertlt mar feltiintetésre.

A tervezett szabélyozasban ,,kézlekedési tertlet kialakitasara fenntartott tertilet” szabalyozasi elemmel lesznek
feltiintetve a telekalakitasra tervezett telekrészek. A HESZ el6irdsa ezen szabélyozasi elem vonatkozasaban:
»d. § (1) A ,,Kbzlekedési teriilet kialakitasara fenntartott teriilet és az el6kert szamara fenntartott
telek nem beépithetd része” szabilyozasi elemmel érintett terilleten épitmény/éptlet, kézmibekotés
mutargy, szerelvénye nem helyezhetd el, tovabba a meglévé épileteken értéknoveld épitési tevékenység nem
végezhetd.”

A mobdositas csak szabalyozasi tervet érint.
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Modositasi helyszin: Zoldfa utca és Terézhalmi utca keresztez8dése, kozlekedési teriilet
kialakitasara fenntartott teriilet jel6lése a 3607. helyrajzi szamu ingatlanon

Erintett szabalyozasi tervi szelvény szama: 2

A moébdositas leirasa

A 3607 helyrajzi szamu saroktelken all6 lakdépiilet nyugati homlokzata jelenti valosagban a kozteriilethatart.
A tervezett szabalyozassal a koztertlet foldrészlet (Zoldfa utca) a kialakult allapotok szerint telekalakithato.
A mobdositas csak szabalyozasi tervet érint.
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Moédositasi helyszin: Kisfaludy utca déli szakaszan szabalyozasi vonalak jel6lése

Erintett szabalyozasi tervi szelvény szama: 3

A moédositas leirasa

A kialakult allapot jelen esetben is eltér az alaptérképi allapotoktdl.

A médositas csak szabalyozasi tervet érint.

Az alabbi utcakép kivagaton, a Kisfaludy utca 10. és 12. szamu lakéépiiletek utcai homlokzata latszik, ami
alapjan a tervezett szabdlyozas indoka egyértelmien lathat6. A jelenlegi kozterilet foldrészlet legkisebb
szélessége (6,4 m) ezen a szakaszon talalhatd, amely egy tervezett utépités estén nem elegendd szabalyozasi
szélesség. A tervezett szabalyozasi vonalaktol északra, a 790/8 és 790/10 helyrajzi szamu ingatlanok koztertlet
besorolast kapnak a tényleges hasznalatnak megfelel6en.
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Moédositasi helyszin: Mdemléki jelentéségu terilet feltiintetése a rendezési eszk6z6kon

Erintett szabalyozasi tervi szelvény szama: Belteriilet teljes

A mddositas leirasa

A 2011-ben megallapitott miemléki jelentSségi tertilet hatara, mint mas jogszaballyal elrendelt, védelemmel
érintett terilet feltintetésre kerill a teleptilésrendezési eszk6zokon. A telepiilésszerkezeti és a szabalyozasi
terven egyarant az alabbi jelkulcsi jel6léssel. (Telepiilésszerkezeti Terv — fekete vonal, Szabalyozasi Terv —
piros vonal)

pal./an muV. mm  mm[| peMJEm wEn[Y./mm  mEE]
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Szempontok a kornyezeti értékelés készitésének megitéléséhez

Megbizo, az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgdlatirol szol6 2/2005. (I.11.)
Kormany rendelet 4. § (3) pontja szerint a kovetkezd tajékoztatast adja a kornyezeti
vizsgalat sziikségességének eldéntéséhez:

A terv cime: Janoshalma Varos Telepiilésrendezési Tervének 2023-2024. évi I. médositasa
egyszertisitett egyeztetési eljarasban

A moédositas 1ényege, a valtozas iranya: A valtozasok jelentSs része kozteriileteket érint. Uj
beépitésre szant teriilet egy modositasi helyszinen sem keriil kijel6lésre.

A moédositas célja: A moédositas célja lényegében a rendezési eszk6zok hatalyba 1épése ota
felmerilt legfontosabb szabalyozasi és tervi hianyossagok javitasa.

A Bajai utca és a Kigyoés fécsatorna kozti médositasi teriileten valtozik érdemben a
telepiilésszerkezeti tervlap. Ezen modositast az 1817 helyrajzi szamu ingatlanra vonatkozé
lakossagi kérelem (falusias lakoteriiletbe sorolas), illetve az 6nkormanyzat tervezett ingatlan
hasznositisa indokolta. A meglévé vizmi telephelye a valésagban az 1821/3 helyrajzi szamu
ingatlan tertlete, mely telekmegosztassal keletkezett az egykori 1821 helyrajzi szamu ingatlan ,,a”
alrészletének levalasztasaval. A létrejovs 1821/1 és 1821/2 ingatlanok hasznositisa érdekében
sziikséges azokat a K-K6zm 6vezetbdl kivenni. A teriilethasznalat intenzitasa sem nd, a legnagyobb
kornyezetterhelési hatarértékeket megengedé Gip 6vezeti besorolasbdl az 1820 helyrajzi szamu
ingatlan Lf Ovezeti besorolasba kertll, az ingatlan rendeltetéséhez (lakééptilet és gazdalkodas)
jobban igazodva.

Valtozassal érintett teriilet nagysaga: Frdemben a véltozassal érintett teriilet a fenti (Bajai utca
és Kigyos fécsatorna kozti) tertileten: 4,8 ha.

A tObbi kozterilet szabalyozassal érintett teriilet Gssztertilete nem éri el a 0,1 ha-t.

Biologiai aktivitasérték szamitas (Bajai utcai modositas helyszine):

| Viltozas eldtti allapot
Teriiletfelhasznalas modja Szorzé | Teriilet (ha) | Eredmény
Gazdasagi — kereskedelmi szolgaltatd 0,4 2,05 0,82
Kilonleges beépitésre szant tertlet (K-kézm) 1,5 1,74 2,61
Gazdasagi — ipari 0,4 1,01 0,4
Osszesen 3,83

‘ Viltozas utani allapot
Teriiletfelhasznalas modja Szorzé | Teriilet (ha) | Eredmény
Falusias lakotertlet 2.4 3,06 7,34
Kilonleges beépitésre szant tertlet (K-kézm) 1,5 0,92 1,38
Gazdasagi — kereskedelmi szolgaltatd 0,4 0,82 0,33
Osszesen 9,05
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Szempontok a tervmodositas megvalositasa kovetkeztében varhaté kornyezeti hatasok
jelentdségének meghatarozasahoz, a rendelkezésre allé informaciok alapjan - A 2/2005.
L.11) K. r. 2. szama mellékletének felépitése szerint.

- A modositas csak lokalisan kisebb teriileti egységeket érint, nem valtoztatja meg a teleptilés
tajszerkezetét.

- A modositas célja nem ellentétes a tervhierarchiaban magasabb szinten levé tervekkel,
programokkal és azokra nincs befolyassal.

- A fenntarthat6 fejlédést nem befolyasolja. Az eredeti tervhez képest a teleptilés egészére
nézve szamottevé valtozast nem eredményez.

- A tervezési terileten jelenleg kérnyezeti problémakrél nincs tudomasunk.

- A kornyezettel kapcsolatos kézosségl jogszabalyok végrehajtasa szempontjabdl nem
jelentbs a targyi modositas.

- A moédositas soran a kérnyezeti hatasok egymassal nem adédnak Gssze és nem erdsitik
egymast.

- A tervmodositassal orszaghataron atterjed6 hatas nem prognosztizalhato.

- A tervezett médositas varhatéan nem idéz elé olyan valtozasokat, amelyek az emberi
egészségre, a kornyezetre kockazatot jelentenek.

- A mobdositas kozvetleniil nem érinti az O6koldgiai haldozat elemét (magteriilet,

6kologiai folyosd, pufferteriilet).

A ,,Bajai utca menti médositasi tertilet” déli hataran huzédik a Kigyos fécsatorna, mely az
Als6-Duna Volgyi Viziigyi Igazgatosag kezelésében van és a csatorna foldrészlete 6kologiai
foly6sé tertilete. A csatorna parti savja mentén érvényes beépitési korlatozas,
miszerint a partélt6l szamitott 15 m-en belil alland6 épiilet nem lehet, a Helyi
Epitési Szabalyzatban tovabbra is érvényben marad.

- A moédositisok feltételezhetGen nem idéznek el6 a 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 4. szimu
melléklet 3.5.2. és 3.6.2. pontjaiban felsorolt kovetkezményeket.

- A moédositassal érintett tertlet tajképvédelmi teriiletet nem érint.
A tanya ingatlanokkal kapcsolatos, az orszagos szabalyoknak és a kialakult

allapotoknak megfelel§ szabalyozas kialakitasa tajképvédelmi érdekeket nem sért.
A telepiilésképi rendeletben a tajképvédelmi teriiletekre vonatkozo épitészeti
kovetelmények tovabbra is hatalyban maradnak.
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- Az épitészeti és kulturalis értékvédelem szempontjai: nyilvantartott miiemlék nem
talalhaté a modositasi helyszinek kozelében.

Helyi épitészeti értékvédelemmel érintett éptletet nem érintenek a médositasi helyszinek.
A teleptlésképi érdekek érvényre juttatasat, beleértve a helyi védelemmel érintett éptiletekre
vonatkozé épitészeti kovetelményeket a TKR elbirasai tovabbra is biztositjak.
Ertékvédelmi és telepiilésképi érdekek tehat nem sériilnek a médositassal.

Osszegzés

A fentiek alapjan az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol szolo
2/2005. (I.11.) Kormanyrendeletben foglaltak szerinti kornyezeti vizsgalat
lefolytatasat nem tartjuk indokoltnak.

A hatalyos HESZ-t érint§ f6bb médositasokat a kovetkez§ szakmai szempontok
indokoljak:

HESZ 17.§-4t érinté modositas: A fenti szabalyozasi tervi részleteken is egyértelmien lathato,
hogy a varos szerkezete az id6k folyaman teljesen spontan alakult a mai formajara. A belterilet
nagy részén nem fedezhetSk fel a szabalyos mintakat kévetd (pl. derékszogl-halés) utca és
telekszerkezet jegyei, ezért az ingatlannyilvantartast érinté eljarasokban (pl. éptlet feltiintetések)
javasolt a meglévé éptletek tertiletét épitési helyként figyelembe venni, amennyiben ez alapvetd
tizvédelmi kovetelményeket nem sért: a minimalis tGztavolsag (jelenleg 3 m) vagy tlzgatld
kialakitas biztositott.

A HESZ 30.§ (3) bekezdésének a) — f) pontjai hatalyon kiviil helyezésre keriilnek. Fzen
pontokban részben az OTEK-ban megfogalmazott altalanos kovetelmények szerepelnek, tobb
helyen rosszull PL: ¢) pont: ,,az oldalkert az 6vezetre vonatkozo telepitési tavolsag fele”

Az épitési vonalra vonatkoz6 elGiras — 30.§ (3) bekezdés a) pontja nem feleltethet6 meg a
telektémbokben kialakult beépitésének: nem elvarhaté, hogy az oldalhataros homlokzat
pontosan 1,5 m tavolsagban legyen a telekhatart6l. Az épitési vonal elSiras nem tesz
kiilonbséget aszerint, hogy foghijtelek 1j beépitésérdl, vagy csak épiiletb6vitésrél van szo,
minden esetben kotelezGen alkalmazand6. Igy t6bb esetben jogos lakossagi
épiiletbévitéseket nehezit meg. To6bb helyen a kialakult szabalytalan alaka telkek miatt (pl.
oldalhataron torés van a telekhatarban) nem is értelmezhetd egzakt médon. A targyi pont térlését
indokolja tovabba, hogy a térténelmileg kialakult un. ,,csurgotavolsag” altalaban a 1,5 m szélességet
nem ¢éri el a varosban.
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1341

A HESZ 30.§ (5) bekezdése szintén pontatlanul hivatkozott az OTEK-ra, a hatsékert szélessége
altalanos esetben az épitési 6vezetben megallapitott maximalis beépitési magassaggal egyezik
meg (de legalabb 6 m), nem pedig annak a fele, ezért moédositasa javasolt.

Javasolt, hogy az Lf-1 és Lk-2 épitési 6vezetekben (ezek alkotjak a varos torténelmileg
kialakult belteriileti beépitését) az épitési hely zartsortian is meghatarozhaté legyen, mivel
sok helyen alakult ki Gn. hézagosan zartsori beépités és az oldalkertek mérete nem éri el
a minimalis 4 m-t.

137

1344

343

A3
QAN A ) Ara

23



\ 4/;’ \
 Tawolség 3,658 |
< 5269 53,50° /

N ~ Fa
- N
\ v

A HESZ 31.§ (1) bekezdésének médositasa javasolt az egyértelmé jogértelmezés érdekében,
ugyanis ,,Az egyes foldigyi eljarasok részletes szabalyair6l szol6” 384/2016. (XIL. 2.) Korm.
rendelet 2023. évi médositasa értelmében a szabalyozasi terven meghatarozott 6vezeti és
épitési 6vezethatarok mar kételez6en kialakitandé telekhatart jelentenek telekalakitasi
eljarasok soran. A hatalyos Szabalyozasi Terveken nem jellemzd, hogy az 6vezthatarok és
épitési 6vezethatarok eltérnek a meglévd telekhataroktol, ilyen helyzeteket csak indokolt
esetekben alkalmaz a jelenlegi szabalyozas, ahol elvarhaté tehat, hogy az épitési
tevékenység feltétele az el6zetes telekalakitas lefolytatasa legyen.

A HESZ tovabbi médositasait a tanya ingatlanok esetében bekévetkezett OTEK
valtozasok indokoljak.

A tanya ingatlanok jelenleg egyenként vannak jelolve a rendezési eszk6zokon, mely szabalyozasi
elem megszinik. A tanya fogalma az orszagos szabalyokhoz igazodik, illetve a beépitésre
vonatkoz6 elGirasok alapja is az orszagos szabalyozas lesz, kiegészitve a meglévd
beépitésekkel.

A hatalyos HESZ - bar engedményeket (tanyaudvar eltérd szabalyozasa, kisbirtokkézpont fogalma)
tesz a mezbgazdasagi teriiletek vonatkozasaban — de a meglévé beépitéseket nem ,kezeli”,
egységesen vannak meghatarozva az ¢épitési helyek, 10 m-es el6kertekkel, 5 m-es oldal és
hatsékertekkel [HESZ 59.§ (4)], ami a kialakult allapotnak rengeteg helyen ellent mond.
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Helyi E:pitési Szabdlyzat tervezett modositisa

Janoshalma Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének

.../2024. (........) szamu rendelete a

Janoshalma Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 13/2020. (IX. 25.) 6nkormanyzati

rendelet moédositasardl

Janoshalma Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az épitett kornyezet alakitisardl és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
telhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi dnkormdnyzataird! sz6l6 2011, évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kirnyezet alakitdsardl és védelmiérdl
sz6l6 1997. évi LXXVIIL torvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkérében
eljarva, a telepiiléstervek  tartalmardl, elfészitéséne s elfogaddsanak  rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézmeényekrdl sz016 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. § (2)
bekezdésében ¢és 11. mellékletében biztositott véleményezési jogkorében eljard
allamigazgatasi szervek és egyezteté partnerek véleményének kikérésével a kovetkezdket
rendeli el.

1.§

Janoshalma Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 13/2020. (IX. 25.) énkormanyzati rendelet
(tovabbiakban: HESZ) 1. szamu melléklete helyébe jelen rendelet 1. szamd melléklete 1ép.

2.§
A HESZ 2. melléklete helyébe jelen rendelet 2. szamua melléklete 1ép.

3.6
A HESZ 2.§ (28) bekezdésének a helyébe az aldbbi szévegrész 1ép:

»Tanya ingatlan: a magasabb szintd jogszabalyok alapjan tanyanak mingsuld kulterileti
ingatlan.”

4. §
A HESZ 17.§-a az alabbi, sorszam szerint a (7) bekezdéssel egésziil ki:

»(7) Meglévé éptletek tertilete — kivéve, ha azok telepitése vagy épitészeti kialakitasa
tizvédelmi kovetelményeket sért — épitési helynek mindstl telekalakitasi és mas,
ingatlannyilvantartasi valtozas atvezetéséhez szitkséges hatésagi eljarasban.”

5.§
A HESZ 30.§ (3) bekezdésének helyébe az alibbi szévegrész 1ép:

»»(3) Oldalhataros beépitési mod esetén az oldalkert szélessége — jelen rendelet eltérd Gvezeti
és épitési Gvezeti elbirasainak hianyaban — az orszagos szabalyok szerint allapitand6 meg.

0. §
A HESZ 30.§ (5) bekezdésének helyébe az alibbi szévegrész 1ép:
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»(5) A hatsokert mérete - jelen rendelet eltérd Ovezeti és épitési Gvezeti elbirasainak
hianyaban — az orszagos szabalyok szerint allapitand6 meg.

7.§
A HESZ 30.§ (8) bekezdése az alabbi, ¢) alponttal egésziil ki:

»C) Az LE-1 és Lk-2 épitési 6vezetekben, az épitési hely zartsortian is meghatarozhato,
amennyiben az oldalhataron all6 beépitési mod feltételei meglévé épilet vagy épiiletek
miatt nem alkalmazhatéak.

8.§
A HESZ 31.§ (1) bekezdése helyébe az aldbbi szévegrész 1ép:

»(1) Amennyiben a szabalyozasi terv alapjan egy épitési telek, illetve telek tobb 6vezetbe
vagy épitési Ovezetbe sorolt, ugy épitési tevékenység csak az Ovezethataroknak megfelel6
telekalakitasi eljaras lefolytatasa utan végezhetd.

9.§
A HESZ 59.§ (3) bekezdés c) alpontjanak helyébe a kovetkezd szévegrész 1ép:

,»C) birtokkézpont nem alakithaté ki.”

10. §
A HESZ 59.§ (4) bekezdésének helyébe a kovetkezd szévegrész 1ép:
»(4) Az Ma-1 és Mk-1 ovezetekben a beépitési mod a kialakult allapotnak megfelel6.”

11.§
A HESZ 60.§ (1) bekezdése helyébe a kévetkezd szovegrész (és alpontjai) 1ép:

»(1) Az Ma-1 és Mk-1 6vezetekben meglévé vagy ujonnan kialakitandé tanya ingatlanokon
az orszagos szabalyok, az alabbi kiegészitésekkel egytitt érvényesek:

a) Meglévé épitmény tertilete épitési helynek mindésul.

b) Uj épitmények elhelyezése esetén az clb, - oldal, - és hatsdkertek minimalis
szélessége egységesen 5 m.

12.§
A HESZ 60.§ (2) bekezdése helyébe a kévetkezd szovegrész (és alpontjai) 1ép:

»(2) Az Mk-1 6vezetekben meglévo, zartkerti mavelés alol részben vagy teljes tertileten
kivett ingatlanok esetében az orszagos szabalyok, az alabbi kiegészitésekkel egyttt
érvényesek:

a) Meglévé épitmény tertilete épitési helynek mindsul.

b) Uj épitmények elhelyezése esetén az els, - oldal, - és hatsékertek minimalis
szélessége egységesen 5 m.
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c) Amennyiben az ingatlan beépitettsége a 10 %-ot meghaladja, a meglévé
¢épuletek, alaptérképi tertletikon belil felgjithatok, atépithet6k vagy ujja
épithetok.”

13.§

Hatalyat veszti a HESZ:

1.

2
3
4.
5

4.§ (5) bekezdésének h) pontja

27.§ (3) bekezdése

30.§ (3) bekezdésének a) — f) alpontjai
59.§ (8) — (9) bekezdései

60.§ (3) — (7) bekezdései és azok alpontjai

14. §

Ezen rendelet a kihirdetését kéveté napon 1ép hatalyba. A rendelet a hatalyba 1épésének
napjan folyamatban 1évé tgyekben is alkalmazand6 abban az esetben, ha a kérelmez6
szamara kedvez&bb el6irasokat tartalmaz.

Janoshalma, 2024. ...

Czeller Zoltan

polgarmester jegyzb

1. mellékleta .../2024. (... ...) rendelethez

(az egységes szabalyozasi tervlapok az eljaras kovetkez6 szakaszaban készilnek el, a
tervezett szabalyozast az egyes helyszineken a fenti fejezet tartalmazza.)
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Jelmagyarazat, roviditések magyarazata:

SZ szabadonallé beépitési mod

0] oldalhatdron allé beépiti mod

I ikres beépitési mod

K kialakult allapot

.. (K) Az Ovezettel érintett tombben jellemzd
beépitési méd megnevezése roviditve (kialakult
allapot)

Té technoldgiai épitmény (alkalmazdsban:
épitmény legmagasabb pontja)

Sé sajatos épitmény (alkalmazasban: épitmény
legmagasabb pontja)

ENE épliletnek nem mindsiilé épitmény

(alkalmazasban: épitmény legmagasabb pontja)
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2. melléklet a .../2024. (... ...) rendelethez

A HESZ-ben alkalmazott épitési dvezetek, dvezetek és paramétereik



3.1. EPITESI OVEZETEK

FALUSIAS LAKOTERULETEK EPITESI OVEZETEI
Lf-1 800 14,0 K 30 0,5 4,5%* 40 **: oromfalas épulet esetében: 5,0
Lf-2 800 14,0 | 30 0,5 4,5%* 40 **: oromfalas épllet esetében: 5,0
KERTVAROSIAS LAKOTERULETEK EPITESI OVEZETEI
Lke 1 500 16,0 SZ (K) 30 0,6 4,5%* 50 **: oromfalas épilet esetében: 5,0
Lke-2 500 16,0 0 (K) 30 0,6 4,5%% 50 **: oromfalas épiilet esetében: 5,0
KISVAROSIAS LAKOTERULETEK EPITESI OVEZETEI
Lk-1 400 14,0 sz 40 1,0 7,5 20
Lk-2 400 14,0 K 40 1,0 60’ 20
Lk-3 400 14,0 Sz (k) 40 10 10,0 20
NAGYVAROSIAS LAKOTERULETEK EPITESI OVEZETEI
Ln-1 SZ (K) 60 1,5 12,5 15

’: nem laké rendeltetés(i melléképitmények épliletmagassaga legfeljebb 3,50 m, gerincmagassaga legfeljebb 5,50 m

**: 2z OTEK épitmény-/épliletmagassag vonatkozasaban bekovetkezett szamitasmod valtozas alap és oromfalas épiilet esetében kompenzalt érték
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TELEPULESKOZPONT VEGYES EPITESI OVEZETEI
vt-1 500 14,0 z 70 15 10,0 15
vt-2 500 14,0 z 70 L5 7,5 15
vt-3 500 14,0 0(K) 70 15 75 15
Vt-4 500 14,0 0(K) 70 15 6,0 15
vt-5 500 14,0 SZ(K) 70 15 75 15
INTEZMENY! VEGYES EPITESI OVEZETEI
Vi-1 500 - K 75 10,5 15
KERESKEDELMI - SZOLGALTATO GAZDASAGI TERULETEK EPITESI OVEZETEI
Gksz-1 1500 sz 60 15 6,5 25
Gksz-2 2500 25 Sz 50 1,5 7,5 25
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IPARI GAZDASAGI TERULETEK EPITESI OVEZETEI

18 | Gip1 2000 25 sz 40 1,5 7,5 25 *Té, Sé esetén: 15,0 m
19 | Gip2 3000 30 sz 50 1,5 10,5 25 *Té, Sé esetén: 15,0 m
KULONLEGES BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETEI

20 | Kézm - sz 40 0,6 4,5* 40 *Té:7,5m, Sé: 10,5 m
21 K-P 2000 sz 20 0,4 4,5 40

228 T 4000 sz 10 0,3 45 40

2 | e 1500 sz 10 0,4 9,0* 40 *Té, Sé esetén: 30,0 m
24 K-H - sz 20 0,4 4,5 40

25 | i 3000 sz 40 1,0 9,0 40 *Té, Sé esetén: 15,0 m
2B | Vi1 3000 30 sz 20 0,7 7,5 40
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3.2. OVEZETEK

A kialakithato telek

Az 6vezetben

leg-kisebb leg- leg- a beépitési a beépitettség szintterileti masodlagos elsddleges a Kapcsolédo kovetelmények
. teriilete moéd megengedett mutaté zoldfeliilet
Ovezet kisebb kisebb legnagyobb mértéke legnagyobb az épiilet- legkisebb
. (legnagyob telek- telek- utcai magassag mértéke
jele b teriilete) | szélesség _ [OTEK alapjan homlokzat-
e mélysége feltételekkel] magassag megengedett
legnagyobb
mértéke
(m?) (m) (m) rovidités (%) (m?/m?) (m) (m) (%)
KOZLEKEDESI TERULETEK OVEZETEI
K& - - - Sz 5 - 5,0% - *Té, Sé esetén : 15,0 m
6u
Kéu-gy Sz 5 5,0 : Té, Sé esetén : 15,0 m
. - - - _ * _ *. T4 QA A e
Kéu-A SZ 5 5,0 :Té, Sé esetén : 15,0 m
Kok Sz 5 5,0 : Té, Sé esetén : 15,0 m
ZOLDTERULETEK OVEZETEI
Zkp K sz - 4,5* 70 * ENE: 3,0 m, *: Té, Sé esetén : 12,0 m
7Kk K - - sz -0 - - * 70 *:ENE: 3,0 m, *: Té, Sé esetén : 12,0 m
ERDOTERULETEK OVEZETEI
Ev - - - - - - - ¥ * ENE: 3,0 m, *: Té, Sé esetén : 15,0 m
Ek - - - Sz 5,0 - - 4,5* - *:Té, Sé esetén : 15,0 m
Eg - - - Sz 0,5 - - 4,5* - *:Té, Sé esetén: 15,0 m*

MEZOGAZDASAGI TERULETEK OVEZETEI
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megengedett legkisebb
beépithetd telekterilet

(m?)
10 | g1 2500 - K 10%** 4,5% *:ENE:7,5m
1| vk 720 300 K 10%** 4,5% * ENE: 7,5m
TERMESZETKOZELI TERULETEK OVEZETEI
12 | o - - - Y4 0 - *: ENE:3,0m

*** Jelen rendelet 60.8-ban foglalt elGirasok alapjan, valamint tanya ingatlan esetében a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke eltérhet.
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A kialakithato telek

Az 6vezetben

B leg-kisebb leg- leg- a beépitési a beépitettség szintteriileti masodlagos elsédleges a Kapcsolodé kovetelmények

" teriilete mod megengedett mutaté zoldfeliilet

Ovezet kisebb kisebb legnagyobb mértéke legnagyobb az épiilet- legkisebb

. (legnagyob telek- telek- utcai magassag mértéke

jele b teriilete) | szélesség homlokzat-

e mélysége magassag megengedett
legnagyobb
mértéke
C (m?) (m) (m) rovidités (%) (m?/m?) (m) (m) (%)
ViZGAZDALKODASI TERULETEK OVEZETEI
13 | - - - sz - - - 3,0* - * ENE:3,0m
KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK OVEZETEI

14 Kb-b Sz 5 - - 3,0* - *:Té, Sé esetén: 15,0 m
15 Kb-sp Sz 5 - - 4,5* - *:Té, Sé esetén: 15,0 m
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ALAPTERKEP| ELEMEK

telekhatar, épllet, hazszam, hrsz.
szintvonal

Kozigazgatasi hatar

Meglévd Kkiil-, és belteriileti hatarvonal
Tervezett

SZABALYOZASI KOTELEZO ALAPELEMEI

Szabalyozasi vonal és szabalyozasi szélesség
Epitési 6vezetek és Gvezetek hatara

Epitési 6vezetek és dvezetek jele

Kozlekedési teriilet kialakitasara fenntartott tertilet

El6kert szamara fentertott, telek nembeépithetd része

SZABALYOZAS MASODLAGOS ELEMEI

Tervezett telekhatar

Javasolt megsziintetd jel

Ujonnan beépiil6 fejlesztési teriilet

Feliileti szabalyozoval jelolt 6vezetek tertilete és hatara

N
< || 5
—
N

\

Orszagos mellékt, telepiilési fout teriiletének Gvezete
Helyi gytijtout teriiletének dvezete

Altalanos kozlekedési és kozmiiteriiletek dvezete
Kotottpalyas kozlekedés teriiletének Gvezete

Kozpark, kozkert

Vizgazdalkodasi teriilet

SAJATOS JOGINTEZMENYEK

Beiiltetési kotelezettséggel érintett teriilet

MAS JOGSZABALY ALTAL ELRENDELT VEDELEMMEL ES
KORLATOZASSAL ERINTETT TERULETEK:

BKMTIT dvezetek

Sl | A

Py
o
N
-
m
Py
m

&
U
~
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Okoldgiai hdlézat magteriiletének vezete
Okologiai haldzat, 6koldgiai folyosod dvezete
kivalé terméhelyi adottsagu szantdk dvezete
j6 terméhelyi adottsdgu szantdk dvezete
erdGtelepitésre javasolt terllet 6vezete
tajképvédelmi dvezet hatara

vizminGség védelmi terilet dvezete
gyumolcskataszteri teriiletek

sz6l6kataszteri teruletek hatara

rendszeresen belvizjarta terllet dvezete

DES / KOZMU

meglévé / tervezett kerékparat nyomvonal (BKMTrT
orszagos kerékparut torzshalézat eleme)

tervezetett autépalya (OTrT- és BKMTrT-ben szerepld

gyorsforgalmi Ut pontositott nyomvonala)
tervezett orszagos féut (OTrT tervezett fout)
meglévd egyéb orszagos torzshaldzati vasuti palya

nagy-kozépnyomast gazvezeték és védbtavolsag ( BKMTrT nemzetkozi és
hazai szénhidrogén ék, OTrT meglévé foldga t6 vezeték)

OROKSEGVEDELEM

miemléki épllet telke

Maemléki kérnyezet hatara

helyi védett épllet telke

nyilvantartott régészeti lel6hely hatara

miemléki jelentéség terllet hatara

TAJ- ES TERMESZETVEDELEM (NPI adatszolgaltatas)

EGYEB

natura 2000 terulet és hatara

Helyi védett fasor

EGYEB TAJEKOZTATO ELEMEK
KOZMUVEK, HIRKOZLES

@

<>

0y

regionalis ivoviz gerincvezeték és védétavolsaga
vizmi épitmények

szennyvizatemel6 és védétavolsaga
gaznyomascsokkentd

villamosenergia nagyfesziiltség és védétavja

vodafone antenna

KOZLEKEDES

kozlekedési elemek védétavolsaga

javasolt parkolohelyek kialakitasa



